
ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений

« 10 »  декабря  2020 года                                                                                                            г. Тверь

Наименование проекта: 
Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71.
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях)

Количество участников общественных обсуждений: 27

Протокол общественных обсуждений: № 78-20 от « 04 » декабря 2020 г.

Предложения и замечания участников общественных обсуждений:

	1) Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных
обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах 
которой проводятся общественные обсуждения:

	Участник общественных обсуждений, 
внесший предложение и (или) замечание
(фамилия, инициалы)
	Содержание предложений и (или) замечаний

	1.
	ООО «Специализированный застройщик «Тверьжилдорстрой»
	В октябре 2020 года были перераспределены земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0000000:3224, 69:40:0000000:2077, 69:40:0000000:2078 и 69:40:0000000:2079, расположенные по адресу: г. Тверь ул.Луначарского,34, в результате чего были образованы земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0000000:6211, 69:40:0000000:6212, 69:40:0000000:6213 и 69:40:0000000:6214. Просим учесть границы вновь образованных земельных участков в ПЗЗ в целях соблюдения требований законодательства о принадлежности каждого вновь образованного земельного участка к одной территориальной зоне.

	2.
	Андрейчук А.С.
	Прошу внести изменения в проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71. А именно в п.5.1 таблица 2 «Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельного участка», где для магазинов, Объектов торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)) минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта предусмотрено 1 место на 40 кв.м общей площади. В СП 42.13330.2016 в приложении Ж-1 место на 40-50 кв.м. Прошу учесть это и согласовать у нас в городе норму - 1 место на 50 кв.м. Город у нас не большой, земли ни так много, не все строятся в поле. Этой нормой вы поможете развитию бизнеса.

	3.
	ООО СЗ «РКС-Тверь»
	ООО СЗ «РКС-Тверь» - дочерняя компания федерального девелопера «РКС Девелопмент» - с 2014 года успешно реализует в городе Твери проект жилой застройки ЖК «Мичуринский» по адресу: г. Тверь, ул. Оснабрюкская (Мамулино-4), состоящий из четырех очередей строительства, объединенных общим архитектурным решением и единой концепцией. В настоящее время ведется строительство IV очереди строительства ЖК «Мичуринский», расположенной на земельном участке с кадастровым номером 69:40:0300159:2379, находящемся в собственности нашей компании, площадью 39 511 м2 жилья. Вид разрешенного использования земельного участка согласно выписки из ЕГРН – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Согласно выданному ГПЗУ №RU69304000-176 от 14.06.2019 земельный участок с кадастровым номером 69:4060300159:2379 расположен в территориальной зоне многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше) (Ж-4). Ранее наша компания обращалась в Главное управление архитектуры и градостроительной деятельности Тверской области с просьбой о внесении изменений в Генеральный план города Твери (в редакции решения Тверской городской Думы №108 от 03.07.2019), в части изменения функциональной зоны земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300159:2379 с зоны среднеэтажной жилой застройки на зону многоэтажной жилой застройки. Главным управлением архитектуры и градостроительной деятельности Тверской области данное обращение было одобрено и на текущий момент, по нашей информации, внесение изменений в карту функциональных зон Генерального плана города Твери находится на завершительной стадии. В настоящее время на сайте Администрации города Твери на общественные обсуждения размещен проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 г. № 71. В данном проекте ПЗЗ земельный участок с кадастровым номером 69:40:0300159:2379 отнесен к территориальной зоне среднеэтажной жилой застройки, расположенной вне территории исторически сложившихся районов центральной части города (Ж3-2), что не соответствует фактическому виду использования земельного участка.
Ввиду вышеуказанного, с целью недопущения противоречий в градостроительных документах, просим в проекте внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71 (распоряжение Главы города Твери №214-рг от 05.11.2020 г.) изменить территориальную зону земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300159:2379 с Зоны среднеэтажной жилой застройки, расположенной вне территории исторически сложившихся районов центральной части города (Ж3-2), на Зону многоэтажной жилой застройки до 17 этажей (Ж5).

	4.
	Чернова И.А.
	 В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажнойжилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей

	5.
	Коровина Н.А.
	 В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажнойжилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.

	6.
	Жуков Г.В.
	В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажнойжилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.

	7.
	Безроднова И.А.
	 В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажнойжилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.

	8.
	Козлов А.В.
	В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажной жилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.

	9.
	Сивова М.Ю.
	В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажной жилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.

	10.
	Ивченкова Е.А.
	В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажнойжилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.

	11.
	Просвирнова А.В.
	В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажной жилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.

	12.
	Кондратьева А.К.
	В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажной жилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.

	13.
	Проненков Д.Е.
	1. Минимальный отступ стен зданий, строений и сооружений от границ земельных участков, не примыкающих к красным линиям, изменить значение 10м на 3м, с сохранением примечаний к таблице, во всех территориальных зонах.
2. Квартал, ограниченный улицами Михаила Румянцева, Зинаиды Коноплянниковой, севернее ул. Красина, отнести к территориальной зоне Ж3-1 (Ж3-2).
3. Вид разрешенного использование «Гостиничное обслуживание» отнести во всех территориальных зонах (в том числе и в зонах Ж1-1, Ж1-2) к основным видам. Так же установить этажность для гостиниц в соответствии с этажностью жилых зданий в соответствующей территориальной зоне.
4. Кварталы севернее ул. Розы Люксембург между ул. 1-я Александра Невского и Затверецким бул. до ул. Туполева отнести к зоне Ж 2-1.
5. Привести в соответствие название улиц, в частности ул. Володарского заменить на ул. А.Дементьева.
6. Земельные участки с КН 69:40:0400095:2242, 69:40:0400095:60 отнести к территориальной зоне Ж-4 в связи с действующим видом разрешенного использовании земельного участка 69:40:0400095:2242 «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)».

	14.
	ООО СЗ «ТверьДомСтрой»
	Земельные участки с КН 69:40:0400095:2242, 69:40:0400095:60 отнести к территориальной зоне Ж-4 в связи с действующим видом разрешенного использовании земельного участка 69:40:0400095:2242 «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

	15.
	Карпов И.Н.
	Предлагаем отнести квартал в границах улиц 1-я Александра Невского, Затверецкий бульвар севернее улицы Роза Люксембург до улицы Туполева к территориальной зоне Ж2-1 (зона малоэтажной жилой застройки, расположенной на территории исторически сложившихся районов центральной части города) в связи с реализацией на нем инвестиционного проекта

	16.
	Титов Н.Б.
	Прошу перевести земельный участок с кадастровым номером 69:40:0400043:6 (г. Тверь, ул. Дмитрия Донского, д. 9) из зоны среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) в зону малоэтажной жилой застройки (Ж-2) в соответствии с генеральным планом города Твери. 

	17.
	Лебедева Л.М.
	1. Просим внести изменения в Правила землепользования и застройки города Твери в части границ зоны индивидуальной жилой застройки на пересечении ул. Новочеркасской и переулка Добрый (Дружный) для земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100208:22, 69:40:0100208:3, 69:40:0100208:2, 69:40:0100208:1, согласно прилагаемой схеме, и перевести территорию, прилегающую к указанным участкам, на расстоянии 2 метров в сторону переулка Добрый в зону ИЖС.
Данный перенос обусловлен невозможностью установки забора по границе участков из-за нахождения на границе (по красной линии) электрических опор (столбов). Для сохранения требований отступа от электрических опор любых построек и ограждений на расстояние в 2 м, необходимо либо уменьшить собственные участки на 2 метра, либо (что не затронет интересы иных территорий и собственников) перенести красную линию на 2 метра в сторону переулка Добрый (Дружный). Доступ сотрудников энергетических компаний для проведения работ на линиях электросети при этом буде обеспечен путем выполнения «ниши» к столбу.
Сложившаяся на сегодняшний день застройка по пер. Добрый (Дружный), населенность и проходимость улиц и переулков позволяет выполнить данный перенос, не затронет и не пересечет охранную зону газопровода и иных коммуникаций, а также позволит в дальнейшем реализовать данные площади собственникам указанных участков, что приведет к дополнительному пополнению бюджета, формированию эстетического вида переулка, исключив пустующие участки (незначительное расстояние в 2 метра от границы участка до охранной зоны газопровода практически не позволяет расположить на нем какие-либо иные объекты), а также позволит выровнять пешеходную и проезжую часть по переулку Добрый (Дружный) без опасных поворотов и съездов.
2. Просим внести изменения в Правила землепользования и застройки города Твери в части границ зоны индивидуальной жилой застройки на пересечении ул. Новочеркасской и переулка Добрый (Дружный) и перевести территорию, прилегающую к земельным участкам с кадастровыми номерами 69:40:0100208:22, 69:40:0100208:21, 69:40:0100208:20, 69:40:0100208:19, на ширину7 метров в сторону ул. Новочеркасской, в зону ИЖС.
Данный перенос обусловлен невозможностью установки забора по границе моего участка (69:40:0100208:22) из-за нахождения прямо на границе (по красной линии) электрической опоры (столба).
Для сохранения требований отступа от электрических опор любых построек и ограждений на расстояние в 2 м, необходимо либо уменьшить собственные участки на 2 метра, либо (что не затронет интересы иных территорий и собственников) перенести красную линию в сторону ул. Новочеркасской. Доступ сотрудников энергетических компаний для проведения работ на линиях электросети при этом буде обеспечен путем выполнения «ниши» к столбу со стороны переулка Добрый.
Кроме того, перенос обусловлен сложившейся на сегодняшний день застройкой, проходимостью и населенностью данной территории и позволит:
· выровнять ломаную границу красной линии, не нарушая эстетический вид улицы, не пересекая и не затрагивая охранные зоны газопровода и иных коммуникаций;
· [image: ]в дальнейшем произвести реализацию пустующих площадей собственникам прилегающих участков, что позволит дополнительно пополнить бюджет денежными средствами.


	18.
	Галиулин А.Е.
	Мной, Галиулиным А.Е. 29 апреля 2019 года, по договору купли-продажи имущества № 1-2019И, были приобретены объекты недвижимого имущества (объекты незавершённого строительства):
1. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:978, площадь 238,2 кв. метра, степень готовности 74%,
2. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:817, площадь 2306,2 кв. метра, степень готовности 53%,
3. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:977, площадь 69,1 кв. метра, степень готовности 88%,
4. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:854, площадь 36,0 кв. метра, степень готовности 63%,
5. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:816, площадь 57,1 кв. метра, степень готовности 53%,
Данное имущество было приобретено у ООО «Неолит», в лице конкурсного управляющего Смирнова Ю.Н., в процедуре банкротства, инициированного на основании заявления в Арбитражный суд Тверской области, Департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации г Твери   от 12.12.2017 года, в связи с имеющейся задолженностью ООО «Неолит» перед Администрацией г. Твери за фактическое пользование земельным участком.
Конкурсный управляющий был утвержден Определением Арбитражного суда Тверской области от 30.05.2018 года.
Продажа имущества осуществлялась в соответствии с Положением о порядке, сроках и условиях продажи имущества ООО «Неолит», утвержденного Собранием кредитора от 13.02.2019 года, что подтверждается протоколом № 1 Собрания кредиторов от 13.02.2019 года.
Перед приобретением объектов недвижимости мной были получены у Конкурсного управляющего документы на них, согласно которых объекты незавершенного строительства имели производственное назначение. 
Назначение земельного участка, согласно выписке, из ЕГРН об объектах недвижимости, также было установлено под производственную базу.
Согласно Правилам землепользования и застройки, г. Твери – участок ранее относился и относится в настоящее время к коммунально-складской зоне, на которой возможно размещение логистических комплексов.
Генеральным планом г. Твери, на момент приобретения объектов недвижимости также была установлена производственная зона. 
Однако уже после приобретения объектов недвижимости, в ходе оформления договора аренды земельного участка, который был оформлен мной только 21.10.2019 года, причем оформление аренды затянулось не по моей вине, а потому, что ни представители Администрации г Твери, ни Конкурсный управляющий не приняли меры по устранению недостатков (обременений) в пользовании земельного участка и мне пришлось исправлять все самому, Решением Тверской городской Думы от 03 июля 2019 года, в Генеральный план г. Твери были внесены изменения, согласно которых, в отношении земельного участка установлена функциональная зона - Зона озелененных территорий специального назначения.
Приобретенные объекты, являются объектами незавершённого строительства, в соответствии с действующим законодательством, земельный участок под объектами незавершённого строительства предоставляется однократно, на три года, для завершения их строительства.
Так данные объекты являются объектами капитального строительства, для завершения их строительства необходимо получение разрешения на строительство.
В связи с чем мной сразу же после оформления была подготовлена соответствующая проектная документация и сданы документы на получение разрешения на строительство (вх. 29-51/01 от 16.01.2020 года).
Однако 22.01.2020 года, Департамент архитектуры и строительства администрации г. Твери, письмом № 29-54/01и, отказал в выдаче разрешения на строительство, в связи с тем, что в соответствии с Генеральным планом г. Твери, утвержденным Решением Тверской городской Думы № 108 от 03 июля 2019 года, земельный участок с кадастровым номером 69:40:0100629:727, отнесен к функциональной зоне озелененных территорий специального назначения.
Мной было подано исковое заявление в Областной суд Тверской области, о признании решения Тверской городской Думы № 108 от 03 июля 2019 года, «О внесении изменений в решение Тверской городской Думы от 25.12.2012 № 193 (394) «Об утверждении генерального плана города Твери», в части включения земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727, площадью 76 410 кв. метром, категория земель - земли населенных пунктов, разрешенный вид использования – для размещения промышленных объектов, расположенного по адресу:  Тверская область, г Тверь, ш Сахаровское, дом 5, в функциональную зону – зона озелененных территорий специального назначения, не действующим.
Решением Областного суда Тверской области по делу № 3а-67/2020, установление решением Тверской городской Думы № 108 от 03 июля 2019 года в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727, функциональную зону – зона озелененных территорий специального назначения, признано не действующим.
В соответствии со статьей 30 градостроительного Кодекс РФ, Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
Однако проектом Правил землепользования и застройки г. Твери, опубликованном на сайте Администрации г. Твери в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727 предусмотрено установление функциональной зоны – зона озелененных территорий специального назначения, признано не действующим.
В результате, в случае установления указанной функциональной зоны, я не смогу пользоваться принадлежащими мне на праве собственности объектами недвижимого имущества, хотя Администрацией г. Твери заключен со мной Договор аренды земельного участка № 451-1 от 21.10.2019 года, сроком на три года, согласно пункта 1,2 которого, цель использования участка - для завершения строительства объектов.
При этом я, как Арендатор земельного участка обязан платить арендную плату.
Таким образом, установление в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727 функциональной зоны – зона озелененных территорий специального назначения, противоречит действующему законодательству и нарушает мои права, как собственника объектов недвижимости.
На основании изложенного прошу Вас внести уточнения в проект Правил землепользования и застройки г. Твери, установив в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727 функциональную зону – Зона производственной деятельности (П), в соответствии с назначением объектов недвижимости.

	19.
	Исмаилова Т.Ш.
	Пунктом 5.6 Проекта Правил землепользования и застройки г. Твери, опубликованного на сайте Администрации г. Твери предусмотрено размещение парковочных мест при осуществлении подготовки документации по планировке территории, в границах иных земельных участков (на стоянках-спутниках), расположенных в границах квартала и предназначенных для размещения гаражей, и автостоянок, а также могут быть организованы на территориях общего пользования.
Также в случае освоения территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории и (или) выполняется подготовка документации по планировке территории, размещение 50% парковочных мест в границах иных земельных участков, предназначенных для размещения гаражей и автостоянок, а также могут быть организованы на территориях общего пользования.
Однако данное положение противоречит положениям Градостроительного Кодекса РФ.
Согласно статьи 46.4 Градостроительного Кодекса РФ, Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка, предоставленного в аренду лицу, с которым заключен договор о комплексном освоении территории.
Размещение парковочных мест в границах иных земельных участков, кроме того, что нарушает градостроительные нормы, нарушает права собственников этих участков, а при размещении в границах иных земельных участков, предназначенных для размещения гаражей и автостоянок (автокооперативов), является формальным и приводит к тому, что впоследствии территории запроектированных и построенных в соответствии с документацией по планировке территории многоквартирных домов переполнены.
Данное Положения Проекта Правил землепользования и застройки нарушает права собственников и правообладателей единичных земельных участков в границах сложившихся территорий, для которых не требуется разработка документации по планировке территории, вблизи которых имеются неиспользуемые (часто захламленные) земли общего пользования и ставит их в неравные условия с другими участниками строительства.
Установленные Правилами землепользования и застройки г. Твери Регламенты по предельному количеству этажей, максимальному коэффициенту застройки противоречат требованиям по минимальному количество мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельного участка.
При этом, этом в городе имеются неиспользуемые (захламленные) участки общего пользования в застроенной территории, на которых было бы возможно размещение дополнительных парковочных мест, при условии заключения с Администрацией соответствующего района договора на благоустройство и разработки проекта благоустройства с элементами озеленения, также затем контролем за исполнением договора со стороны Администрации. 
Это являлось бы целесообразным и с экономической стороны.
В связи с изложенным прошу Вас внести соответствующие уточнения в проект Правил землепользования и застройки г. Твери.

	20.
	ООО «Фаворит»
	1. ООО «Фаворит» 22 марта 2018 года был приобретен объект недвижимого имущества (объект незавершенного строительства – склад железобетонных изделий с погрузочно-разгрузочной площадкой), инвентарный номер 75, с кадастровым номером 69:40:0300014:22, расположенный в границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8. Земельный участок был поставлен на кадастровый учет в 2003 году, в техническом отчете на земельный участок данное строение было отражено. 
Проектом Правил землепользования и застройки города Твери, опубликованном на сайте Администрации города Твери, в отношении земельного участка предусмотрено установление функциональной зоны – зона озелененных территорий специального назначения.
Согласно Приложению, к решению Тверской городской Думы от 03 июля 2019 № 108 «Генеральный план города Твери, - Положение о территориальном планировании», зона озелененных территорий специального назначения предусматривается на территориях санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ) объектов, для которых предполагается выделение таких зон с обязательным озеленением, в соответствии с действующим законодательством.
Пунктом 8 Тома 3 Данного Приложения «Материалы по обоснованию проекта» санитарно-защитные зоны (СЗЗ), отнесены к Зонам с особыми условиями использования территорий.
В соответствии с пунктом 4 статьи 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми условиями использования территорий признаются: охранные, СЗЗ, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Пунктом 7.3 Тома 3 Приложения «Материалы по обоснованию проекта» - Система зелёных насаждений, установлено: Кроме насаждений общего пользования в городе имеются насаждения ограниченного пользования и специального назначения. К насаждениям специального назначения относится озеленение магистралей, коммунально-складских территорий, санитарно-защитных зон промышленных предприятий, кладбищ, питомников.
Аналогичная норма содержится в статье 35 Градостроительного Кодекса РФ, согласно которой в состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами, используемыми для захоронения твердых коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. При этом, охранная зона считается установленной с даты внесения в документы государственного кадастрового учета сведений о ее границах.
Санитарные защитные зоны Генерального плана отражены только на Карте современного использования территории, где никаких в отношении земельного участка не установлено.
Размещения каких-либо объектов местного, регионального или федерального назначения, требующих установления специальных защитных зон материалами Генерального плана не предусмотрено.
В перечне предприятий промышленности г. Твери (Таблица 8.1-1, Приложения), которым установлены действующие СЗЗ, сведения об установлении санитарно-защитной зоны в границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8, отсутствуют.
Таким образом, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, основания для отнесения земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8 к зоне озелененных территорий специального назначения отсутствуют.
На карте зон с особыми условиями использования   землепользования и застройки г. Твери защитных зон в отношении земельного участка, также не установлено. 
Таким образом, установление в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8 территориальной зоны – зона озелененных территорий специального назначения, противоречит действующему законодательству и нарушает мои права, как собственника объектов недвижимости.
В отношении смежных земельных участков Проектом Правил землепользования и застройки г. Твери установлена территориальная зона – Зона железнодорожного транспорта (Т-3)
На основании изложенного прошу Вас внести уточнения в проект Правил землепользования и застройки г. Твери, установив в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8 территориальную зону – Зона железнодорожного транспорта (Т-3).
2. Систематическое толкование положений пунктов 2, 5, 6, 7 и 8 статьи 1, пунктов 1, 2 части 1 статьи 34, статьи 35 ГрК РФ свидетельствует, что установление территориальных зон конкретизирует положения документов территориального планирования в целях установления правового режима использования земельных участков, не изменяя при этом параметры планируемого развития территорий, предусмотренных для соответствующей функциональной зоны.
Согласно части 2 статьи 85 Земельного кодекса правилами землепользования и застройки устанавливается градостроительный регламент для каждой территориальной зоны индивидуально с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков (жилого, общественно-делового, производственного, рекреационного и иных видов использования земельных участков). Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент. Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, сооружений. Правообладатель земельного участка вправе выбирать вид разрешенного использования любого из основных и вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных градостроительным зонированием, и, как следствие, изменять вид разрешенного использования земельного участка (пункт 2 статьи 7 Земельного кодекса). Подобная регламентация градостроительной деятельности необходима для согласования государственных, общественных и частных интересов в данной области в целях обеспечения комфортных и благоприятных условий проживания, комплексного учета потребностей населения и устойчивого развития территорий.
На земельном участке расположен объект капитального строительства – склад железобетонных изделий с погрузочно-разгрузочной площадкой. Заявитель планирует использовать данное здание, в том числе и для производственной деятельности.
Однако существующим градостроительным регламентом, а также Проектом о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Твери не предусмотрено использование земельного участка с кад. № 69:40:0300014:8 под производственную деятельность. Такая ситуация ведет к неэффективному использованию принадлежащего на праве собственности имущества, причиняется вред заявителю, чем нарушает права законные интересы собственника недвижимого имущества. 
В связи с вышеизложенным просим в Правила землепользования и застройки города Твери внести следующие изменения:
· земельный участок с кад. № 69:40:0300014:8 включить в территориальную зону – зона железнодорожного транспорта (Т-3). 
· в территориальной зоне железнодорожного транспорта (Т-3) предусмотреть основной (либо условно-разрешенный) вид разрешенного использования – производственно-складская деятельность.

	21.
	Департамент управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери
	В статьях 44, 45, 46, 47 Правил вид разрешенного использования земельных участков «Предоставление коммунальных услуг» отнести к основным видам разрешенного использования.
Вид разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг» в пунктах 4.1(предельные размеры земельных участков) в разных территориальных зонах имеет разные предельные размеры земельных участков - 200 кв.м, 400 кв.м <**> (<**> минимальная площадь земельных участков для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными – 1,0 кв. м), необходимо предусмотреть не подлежит установлению.
В пунктах 4.1 (предельные размеры земельных участков) территориальных зон предусмотреть следующее:
- при формировании земельных участков для размещения или эксплуатации объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры вне зависимости от вида разрешенного использования исходного земельного участка, минимальный предельный размер земельного участка не подлежит установлению;
- при формировании земельных участков под объектами, введенными в эксплуатацию до утверждения настоящей редакции Правил, минимальный предельный размер земельного участка не подлежит установлению.
Также обращаем внимание, что в пунктах 4.1 территориальных зон предельные размеры земельных участков для некоторых видов разрешенного использования земельных участков в разных территориальных зонах установлены по-разному:
- вид разрешенного использования «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставления коммунальных услуг» – 200 кв.м, 400 кв.м, не подлежит установлению;
 - вид разрешенного использования «Хранение автотранспорта» 16 кв.м, 400 кв.м, не подлежит установлению; 
- вид разрешенного использования «Магазины» 200 кв.м, 400 кв.м, не подлежат установлению; 
- вид разрешенного использования «Общественное питание» 200 кв.м, 400 кв.м, не подлежат установлению; 
- вид разрешенного использования «Бытовое обслуживание» 200 кв.м, 400 кв.м, не подлежат установлению.

	22.
	Шмелев А.В.
	1. Земельный участок с кадастровым номером 69:40:0100629:727 отнести к зоне производственной деятельности с учетом решения Тверского областного суда (Дело 3А-67/2020).
2. На застроенных территориях разрешить размещение парковочных мест на землях общего пользования в соответствии с проектом, согласованным с департаментом архитектуры и градостроительства и департаментом дорожного хозяйства, благоустройства и транспорта администрации города Твери, и с заключением соглашения по благоустройству территории с администрацией района.

	23.
	ООО «Тверьтрубпласт»
	[image: ]Установить зону производственной деятельности для территории, согласно приложенной схеме.

	24
	Желязкова В.И.
	Я являюсь владельцем земельного участка с КН 69:40:0200174:11, расположенного по адресу: г. Тверь, ул. Конечная, д. 76. Площадь земельного участка по сведениям ЕГРН составляет 806,1 кв.м. На земельном участке расположен принадлежащий мне на праве собственности жилой дом. Мой земельный участок расположен на тупиковом ответвлении от основной части улицы Конечной, рядом размещены еще несколько земельных участков с жилыми домами (№№ 72, 74, 78, 80). Данной частью улицы пользуются в основном жильцы указанных домов, т.к. фактически дорога заканчивается в районе дома № 80. Городская уличная сеть по улице Конечная в районе моего дома и указанных домов моих соседей полностью отсутствует. Проезжая часть представляет собой «деревенскую улицу», т.е. накатанную грунтовую дорогу без покрытия и тротуаров. Элементы благоустройства территории, созданные в результате общегородской программы благоустройства земель общего пользования, на данной части улицы Конечная также отсутствуют. В 2018 году в отношении меня была проведена выездная проверка Росреестра, по результату которой мне было выдано предписание о сносе забора по фасадной части моего участка. Я стала выяснять, как такое могло произойти, и установила, что границы моего земельного участка были установлены без моего участия в 2003 году по результату инвентаризации г. Твери. Якобы занимаемый мною земельный участок в своих фактических границах в настоящее время имеет площадь 1149,3 кв. м, что на 343,2 кв. м превышает площадь земельного участка, указанную в правоустанавливающих документах. На той части земельного участка, права на который еще не оформлены надлежащим образом, расположены элементы благоустройства (газон, цветник, декоративные деревья и кустарники, дорожки), капитальные строения отсутствуют. Также на неоформленной части земельного участка расположены инженерные коммуникации (водопроводные и канализационные сети, воздушная линия электропередач, газопровод среднего давления). Данные коммуникации построены мною и жителями указанных выше домов в частном порядке и не находятся на балансе города или каких-либо других лиц или организаций, наличие их на огражденных территориях согласован, что подтверждается имеющимися в наличии документами от ООО «Тверь Водоканал», МУП «Тверьгорэлектро» и ОАО «Тверьоблгаз». Описанная выше ситуация с придомовыми территориями и инфраструктурой сложилась исторически с 1998-2002 годов, причем первые заборы были построены единым застройщиком моего дома и указанных домов моих соседей до 2002 года во время их постройки. Жилые дома были приняты в эксплуатацию в таком виде с оформлением прав собственности. Перенос заборов на границу надлежаще оформленных земельных участков, к сожалению, невозможен по объективным причинам. Жилые дома на земельных участках расположены так, что в случае переноса линия заборов будет проходить по крыльцу или практически по фасадной стене дома, что нарушает действующие нормы и делает невозможным иметь необходимую для жизни придомовую инфраструктуру – место для безопасной парковки автомобиля, территорию для отдыха. Сведения о площади и местоположении границ моего земельного участка внесены в ГРН по результатам инвентаризации земель г. Твери в соответствии с требованиями «Временного руководства по инвентаризации земель населенных пунктов» (утв. Роскомземом 17.05.1993г.), разработанного в соответствии с постановлением правительства РФ от 25.08.1992г. № 622 «О совершенствовании ведения государственного земельного кадастра в Российской Федерации». Целью проведения инвентаризации земель г. Твери являлось создание основы для ведения Государственного земельного кадастра г. Твери. По результатам этой инвентаризации сведения о границах наших участков были внесены в кадастр недвижимости, при этом саму предусмотренную законом процедуру межевания никто не проводил, границы между смежными землепользователями не согласовывались. Кроме того, геодезические измерения говорят о том, что красные линии были установлены с ошибкой, без учета уже существовавшей на тот момент линии застройки жилыми домами. При изучении местоположения красных линий было установлено, что они установлены с нарушением Инструкции, утвержденной Постановлением Госстроя России от 06.04.1998 № 18-30 (РДС 30-201-98), а так же требований СНиПов 30-02-97 и 2.07.01.-89 согласно, которым расстояние от красной линии до дома должно составлять 5 метров, что в моем случае расстояние составляет 2,6 метра. Данные нарушения стали возможны в связи с нарушением обязательных требований предусмотренных вышеуказанной инструкцией и требованиями СНиПов. Аналогичная ситуация также затрагивает моих соседей у которых красная линия проходит по стене дома, при том что объекты недвижимости существовали до проведения работ по установлению красной линии. Данные обстоятельства нарушают права граждан на благоприятные условия жизнедеятельности. Мой земельный участок в фактических границах на местности существует 15 лет и более. Фактические границы земельного участка с КН 69:40:0200174:11 не препятствуют иным лицам использовать свои земельные участки по назначению. Согласно федеральному закону №221-ФЗ от 24.07.07 г. «О государственном кадастре..», №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной регистрации…» границы земельного участка их местоположение определяется, исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на земельный участок, или при отсутствии такового- из сведений, содержащихся в документах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В случае, если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами земельного участка являются границы, существующие на местности пятнадцать лет и более и закрепленные с использованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, позволяющих определить на местоположение границ земельного участка. Разъяснение по вопросу уточнения границ земельного участка дано так же в письмах Минэкономразвития №19-00221\16 от 16.02.2016г. «О государственном кадастровом учете в связи с уточнением местоположения границ и площади земельного участка». Кроме того, по результатам инвентаризации была установлена красная линия. Красная линия была установлена без учета существующих объектов недвижимости и нарушает требования к ее установлению. В п. 11 ст. 1 ГрК РФ красные линии определены как линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. К территориям общего пользования отнесены территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары) (п. 12 ст. 1 ГрК РФ). В соответствии с п. 3.5 Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, введенной в действие постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и строительной политике от 6 апреля 1998 г. № 18-30 "О принятии и введении в действие РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (далее также - Инструкция РДС 30-201-98), которая применяется в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации, осуществление проектирования зданий и сооружений и строительство на территориях поселений, не имеющих утвержденных в установленном порядке красных линий, не допускается. Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований (п. 3.6 Инструкции РДС 30-201-98). В связи с этим при рассмотрении настоящего дела необходимо учитывать и утвержденный приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28 декабря 2010 г. № 820 "СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (далее - Свод правил СП 42.13330.2011), отдельные положения которого включены в утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014 г. № 1521 Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений". Согласно п. 5.2 Свода правил СП 42.13330.2011 планировочную структуру жилых зон следует формировать в увязке с зонированием и планировочной структурой поселения в целом с учетом градостроительных и природных особенностей территории. При этом необходимо предусматривать взаимоувязанное размещение жилых домов, общественных зданий и сооружений, улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования, а также других объектов, размещение которых допускается на территории жилых зон по санитарно-гигиеническим нормам и требованиям безопасности. При проектировании городских и сельских поселений следует предусматривать единую систему транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой поселения и прилегающей к нему территории, обеспечивающую удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами, с другими поселениями системы расселения, объектами, расположенными в пригородной зоне, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети (п. 11.1 Свода правил СП 42.13330.2011). Улично-дорожную сеть населенных пунктов следует проектировать в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. В составе улично-дорожной сети следует выделять улицы и дороги магистрального и местного значения, а также главные улицы (п. 11.4 Свода правил СП 42.13330.2011). Также в п. п. 11.5, 11.6 Свода правил СП 42.13330.2011 содержатся расчетные параметры улиц и дорог для сельских поселений, в том числе ширина полосы движения, пешеходной части тротуара улицы в жилой застройке, расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки. В данном случае установленные красны линии не обеспечены нормативами ширина улицы интенсивность движения и тп. В декабре 2018 года была проведена плановая проверка Росреестром соблюдения норм земельного законодательства, и по факту были составлены соответствующие протоколы и вынесены предписания об устранении выявленных нарушений. Прокурором Московского района города Твери был подан иск в интересах неопределенного круга лиц об освобождении земельного участка из земель общего пользования с кадастровым № 69:40:0200174:40 (дело № 2-2537/2020) от ограждения. В рамках данного гражданского дела была проведена землеустроительная экспертиза, которая установила некорректность тех данных, на основании которых были внесены сведения о границах в ЕГРН. Экспертом установлено также, что если привести фактические границы земельного участка со сведениями ЕГРН, то это приведет к грубым нарушениям градостроительных норм, не позволит производить обслуживание жилого дома. Прошу учесть данную ситуацию с красными линиями и территорий застройки в поселке Крупский по ул. Конечная, при принятии изменений в Правила землепользования и застройки города Твери
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	1. Во всех территориальных зонах, предусматривающих наличие жилой застройки, привести к единообразию коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки для жилых домов различной этажности, установив следующие показатели:
Индивидуальные жилые дома:
	Объект капитального строительства
	[bookmark: _Hlk51838147]Максимальный коэффициент застройки
	[bookmark: _Hlk51838157]Максимальный коэффициент плотности застройки

	индивидуальные жилые дома
	0,5
	1,5




Блокированные жилые дома:
	Объект капитального строительства
	Максимальный коэффициент застройки
	Максимальный коэффициент плотности застройки

	блокированные жилые дома этажностью 2 этажа
	0,55
	1,10

	блокированные жилые дома этажностью 3 этажа
	0,50
	1,50


Многоквартирные жилые дома:
	Этажность
	Коэффициент застройки земельного участка (Кз)
	Коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз)

	Малоэтажные жилые дома:

	1
	0,76
	0,76

	2
	0,61
	1,22

	3
	0,50
	1,50

	4
	0,50
	2,00

	Среднеэтажные жилые дома:

	5
	0,47
	2,35

	6
	0,45
	2,70

	7
	0,42
	2,94

	8
	0,40
	3,20

	Многоэтажные жилые дома:

	9
	0,38
	3,42

	10
	0,30
	3,00

	11
	0,25
	2,75

	12
	0,23
	2,76

	13
	0,23
	2,99

	14
	0,23
	3,22

	15
	0,23
	3,45

	16
	0,15
	2,40

	17
	0,15
	2,55

	18
	0,15
	2,70

	19
	0,15
	2,85

	20
	0,15
	3,00

	21
	0,15
	3,15

	22
	0,15
	3,30

	23
	0,15
	3,45

	24
	0,15
	3,60

	25
	0,15
	3,75


2. В территориальных зонах Ж1-1 и Ж1-2, предусматривающих виды разрешенного использования «Ведение садоводства» и «Ведение огородничества», включить в перечень условно разрешенных вид разрешенного использования земельных участков «Земельные участки общего назначения» (земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования).
3. В территориальной зоне СН1-2 (зона озелененных территорий специального назначения, расположенных вне территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери) в перечень условно разрешенных видов включить вид «Стоянки транспорта общего пользования» (Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту).
4. Во всех территориальных зонах, предусматривающих размещение религиозных объектов, в высотном регламенте прописать, что для зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний, предельное количество надземных этажей и предельная высота не подлежат установлению.
5. Внести изменения в высотный регламент для нежилых зданий и сооружений в следующих территориальных зонах, в том числе в отношении скатных крыш:
· Ж1-1, Ж1-2, Ж2-1:
	№ п/п
	Объект капитального строительства
	Предельное количество надземных этажей
	Предельная высота

	1
	нежилые здания и сооружения
	2 этажа
	11 метров <*>


<*> при устройстве скатной крыши предельная высота – 14 метров
· Ж2-2:
	№ п/п
	Объект капитального строительства
	Предельное количество надземных этажей
	Предельная высота

	1
	нежилые здания и сооружения
	4 этажа
	17 метров <*>


<*> при устройстве скатной крыши предельная высота – 21 метр
· ОЦ-1:
	№ п/п
	Объект капитального строительства
	Предельное количество надземных этажей
	Предельная высота

	1
	нежилые здания и сооружения
	5 этажей
	21 метр <*>


<*> при устройстве скатной крыши предельная высота – 25 метров
6. В территориальных зонах ОЦ-1, ОЦ-2, ОП и ОЗ включить в перечень основных видов вид разрешенного использования земельных участков – «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг» (Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг). 
7. [bookmark: _Hlk52097226]В территориальной зоне СН1-1 (зона озелененных территорий специального назначения, расположенных на территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери) включить в перечень условно разрешенных видов вид «Государственное управление».
8. В территориальной зоне Ж1-1 (зона индивидуальной жилой застройки, расположенной на территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери) в перечень условно разрешенных видов использования земельных участков включить вид «Блокированная жилая застройка».
9. Включить в проект Правил территориальную зону Ж4-1 - зону многоэтажной жилой застройки, расположенной на территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери.
10. В территориальной зоне СН2-3 (зона городских очистных сооружений) исправить техническую ошибку: в пункте 4.1 наименование вида разрешенного использования земельного участка («Специальная деятельность») привести в соответствии с видом, предусмотренным пунктом 3 («Предоставление коммунальных услуг»).
11. Пункт 5.7 статьи 20 проекта Правил дополнить абзацем: «В целях обеспечения расчетного количества мест для стоянки автотранспорта возможно строительство (реконструкция) улиц с размещением на них парковок при согласовании с Администрацией города Твери».
12. Пункт 6 статьи 20 проекта Правил дополнить абзацем: «При новом строительстве малоэтажных, среднеэтажных, многоэтажных жилых домов, размещаемых вдоль магистральных улиц и улиц местного значения, места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта должны предусматриваться в подземных гаражах».
13. Проект Правил дополнить приложением, содержащим графическое описание местоположения границ территориальных зон и перечень координат характерных точек этих границ.





	2) Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений:

	Участник общественных обсуждений, 
внесший предложение и (или) замечание
(фамилия, инициалы для физических лиц; наименование – для юридических лиц)
	Содержание предложений и (или) замечаний

	1.
	АО «Металлоторг»
	Дополнить Статью 33 Градостроительного регламента зоны производственной деятельности (зона-П) еще одним основным видом разрешенного использования: п.22 - Административно-хозяйственные здания

	2.
	Колгин В.Г.
	В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажной жилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей.




Рассмотрев поступившие в ходе проведения общественных обсуждений предложения и замечания, организатор общественных обсуждений рекомендует:
	№
	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации

	1
	В октябре 2020 года были перераспределены земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0000000:3224, 69:40:0000000:2077, 69:40:0000000:2078 и 69:40:0000000:2079 , расположенные по адресу: г. Тверь ул.Луначарского,34, в результате чего были образованы земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0000000:6211, 69:40:0000000:6212, 69:40:0000000:6213 и 69:40:0000000:6214.
Просим учесть границы вновь образованных земельных участков в ПЗЗ в целях соблюдения требований законодательства о принадлежности каждого вновь образованного земельного участка к одной территориальной зоне.
	Предложение принять.

	2
	Прошу внести изменения в проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71. А именно в п.5.1 таблица 2 «Минимальное количество мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта в границах земельного участка», где для магазинов,
Объектов торговли (торговые центры,
торгово-развлекательные центры
(комплексы)) минимальное количество
мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта предусмотрено 1 место на 40 кв.м общей площади. В СП 42.13330.2016 в приложении Ж-1 место на 40-50 кв.м. Прошу учесть это и согласовать у нас в городе норму - 1 место на 50 кв.м. Город у нас не большой, земли ни так много, не все строятся в поле. Этой нормой вы поможете развитию бизнеса.
	Предложение принять.

	3
	ООО СЗ «РКС-Тверь» - дочерняя компания федерального девелопера «РКС Девелопмент» - с 2014 года успешно реализует в городе Твери проект жилой застройки ЖК «Мичуринский» по адресу: г. Тверь, ул. Оснабрюкская (Мамулино-4), состоящий из четырех очередей строительства, объединенных общим архитектурным решением и единой концепцией.
В настоящее время ведется строительство IV очереди строительства ЖК «Мичуринский», расположенной на земельном участке с кадастровым номером 69:40:0300159:2379, находящемся в собственности нашей компании, площадью 39 511 м2 жилья. Вид разрешенного использования земельного участка согласно выписки из ЕГРН – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
Согласно выданному ГПЗУ №RU69304000-176 от 14.06.2019 земельный участок с кадастровым номером 69:4060300159:2379 расположен в территориальной зоне многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше) (Ж-4).
Ранее наша компания обращалась в Главное управление архитектуры и градостроительной деятельности Тверской области с просьбой о внесении изменений в Генеральный план города Твери (в редакции решения Тверской городской Думы №108 от 03.07.2019), в части изменения функциональной зоны земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300159:2379 с зоны среднеэтажной жилой застройки на зону многоэтажной жилой застройки. Главным управлением архитектуры и градостроительной деятельности Тверской области данное обращение было одобрено и на текущий момент, по нашей информации, внесение изменений в карту функциональных зон Генерального плана города Твери находится на завершительной стадии.
В настоящее время на сайте Администрации города Твери на общественные обсуждения размещен проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 г. № 71. В данном проекте ПЗЗ земельный участок с кадастровым номером 69:40:0300159:2379 отнесен к территориальной зоне среднеэтажной жилой застройки, расположенной вне территории исторически сложившихся районов центральной части города (Ж3-2), что не соответствует фактическому виду использования земельного участка.
Ввиду вышеуказанного, с целью недопущения противоречий в градостроительных документах, просим в проекте внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71 (распоряжение Главы города Твери №214-рг от 05.11.2020 г.) изменить территориальную зону земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300159:2379 с Зоны среднеэтажной жилой застройки, расположенной вне территории исторически сложившихся районов центральной части города (Ж3-2), на Зону многоэтажной жилой застройки до 17 этажей (Ж5).
	Предложение принять.


	4
	В рассматриваемом варианте Правил землепользования и застройки города Твери земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0300065:2 (ул. Серебряковская Пристань, д. 5) и 69:40:0300066:1 (ул. Советский вал, д. 4) отнесены к территориальной зоне Ж-4 «Зона многоэтажной (высотной) жилой застройки (9 этажей и выше). Прошу привести карту функциональных зон Генерального плана г. Твери для этих земельных участков в соответствие с рассматриваемыми Правилами землепользования и застройки города Твери и изменить функциональную зону с «Зона среднеэтажной жилой застройки (подзона центра)» на «Зона многоэтажной жилой застройки до 10 этажей
	Предложение отклонить.
Изменение функциональных зон генерального плана города Твери не относится к предмету общественных обсуждений по проекту Правил землепользования и застройки города Твери.

	5
	Минимальный отступ стен зданий, строений и сооружений от границ земельных участков, не примыкающих к красным линиям, изменить значение 10м на 3м, с сохранением примечаний к таблице, во всех территориальных зонах.
	Предложение принять.

	6
	Квартал, ограниченный улицами Михаила Румянцева, Зинаиды Коноплянниковой, севернее ул. Красина, отнести к территориальной зоне Ж3-1 (Ж3-2).
	Предложение отклонить.
Квартал в границах Михаила Румянцева, Зинаиды Коноплянниковой, севернее ул. Красина согласно генеральному плану города Твери находится в зоне многоэтажной жилой застройки (подзона центра), поэтому в проекте Правил должен быть отнесен к соответствующей территориальной зоне – к зоне многоэтажной жилой застройки, расположенной на территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери (Ж4-1).

	7
	Вид разрешенного использование «Гостиничное обслуживание» отнести во всех территориальных зонах (в том числе и в зонах Ж1-1, Ж1-2) к основным видам. Так же установить этажность для гостиниц в соответствии с этажностью жилых зданий в соответствующей территориальной зоне.
	Предложение принять.

	8
	Кварталы севернее ул. Розы Люксембург между ул. 1-я Александра Невского и Затверецким бул. до ул. Туполева отнести к зоне Ж 2-1 в связи с реализацией на нем инвестиционного проекта.
	Предложение отклонить.
В кварталах, расположенных севернее улицы Розы Люксембург между ул. 1-я Александра Невского и Затверецким бульваром, расположение территориальных зон соответствует функциональным зонам генерального плана города Твери.

	9
	Привести в соответствие название улиц, в частности ул. Володарского заменить на ул. А. Дементьева.
	Предложение принять

	10
	Земельные участки с КН 69:40:0400095:2242, 69:40:0400095:60 отнести к территориальной зоне Ж-4 в связи с действующим видом разрешенного использовании земельного участка 69:40:0400095:2242 «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)».
	Предложение отклонить.
Земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0400095:2242 и 69:40:0400095:60 в проекте отнесены к зоне общественных центров, расположенных вне территории исторически сложившихся районов центральной части города (ОЦ-2) в соответствии с функциональной зоной генерального плана города Твери.

	11
	Прошу перевести земельный участок с кадастровым номером 69:40:0400043:6 (г. Тверь, ул. Дмитрия Донского, д. 9) из зоны среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) в зону малоэтажной жилой застройки (Ж-2) в соответствии с генеральным планом города Твери.
	Предложение учтено проектом Правил.

	12
	Просим внести изменения в Правила землепользования и застройки города Твери в части границ зоны индивидуальной жилой застройки на пересечении ул. Новочеркасской и переулка Добрый (Дружный) для земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100208:22, 69:40:0100208:3, 69:40:0100208:2, 69:40:0100208:1, согласно прилагаемой схеме, и перевести территорию, прилегающую к указанным участкам, на расстоянии 2 метров в сторону переулка Добрый в зону ИЖС.
Данный перенос обусловлен невозможностью установки забора по границе участков из-за нахождения на границе (по красной линии) электрических опор (столбов). Для сохранения требований отступа от электрических опор любых построек и ограждений на расстояние в 2 м, необходимо либо уменьшить собственные участки на 2 метра, либо (что не затронет интересы иных территорий и собственников) перенести красную линию на 2 метра в сторону переулка Добрый (Дружный). Доступ сотрудников энергетических компаний для проведения работ на линиях электросети при этом буде обеспечен путем выполнения «ниши» к столбу.
Сложившаяся на сегодняшний день застройка по пер. Добрый (Дружный), населенность и проходимость улиц и переулков позволяет выполнить данный перенос, не затронет и не пересечет охранную зону газопровода и иных коммуникаций, а также позволит в дальнейшем реализовать данные площади собственникам указанных участков, что приведет к дополнительному пополнению бюджета, формированию эстетического вида переулка, исключив пустующие участки (незначительное расстояние в 2 метра от границы участка до охранной зоны газопровода практически не позволяет расположить на нем какие-либо иные объекты), а также позволит выровнять пешеходную и проезжую часть по переулку Добрый (Дружный) без опасных поворотов и съездов.
	Предложение отклонить.
Застройка микрорайона «Черкассы», в том числе по переулку Добрый, улице Новочеркасской, осуществлялась в соответствии с проектом детальной планировки, разработанным институтом «Севзапагропромпроект».
Запрашиваемые изменения границ участков взаимосвязаны с изменением красных линий. Однако, правила землепользования и застройки не устанавливают и не изменяют красные линии.
Согласно Градостроительному кодексу РФ красные линии подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.
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	Просим внести изменения в Правила землепользования и застройки города Твери в части границ зоны индивидуальной жилой застройки на пересечении ул. Новочеркасской и переулка Добрый (Дружный) и перевести территорию, прилегающую к земельным участкам с кадастровыми номерами 69:40:0100208:22, 69:40:0100208:21, 69:40:0100208:20, 69:40:0100208:19, на ширину 7 метров в сторону ул. Новочеркасской, в зону ИЖС.
Данный перенос обусловлен невозможностью установки забора по границе моего участка (69:40:0100208:22) из-за нахождения прямо на границе (по красной линии) электрической опоры (столба).
Для сохранения требований отступа от электрических опор любых построек и ограждений на расстояние в 2 м, необходимо либо уменьшить собственные участки на 2 метра, либо (что не затронет интересы иных территорий и собственников) перенести красную линию в сторону ул. Новочеркасской. Доступ сотрудников энергетических компаний для проведения работ на линиях электросети при этом буде обеспечен путем выполнения «ниши» к столбу со стороны переулка Добрый.
Кроме того, перенос обусловлен сложившейся на сегодняшний день застройкой, проходимостью и населенностью данной территории и позволит:
· выровнять ломаную границу красной линии, не нарушая эстетический вид улицы, не пересекая и не затрагивая охранные зоны газопровода и иных коммуникаций;
· в дальнейшем произвести реализацию пустующих площадей собственникам прилегающих участков, что позволит дополнительно пополнить бюджет денежными средствами.
[image: ]
	Предложение отклонить.
Застройка микрорайона «Черкассы», в том числе по переулку Добрый, улице Новочеркасской, осуществлялась в соответствии с проектом детальной планировки, разработанным институтом «Севзапагропромпроект».
Запрашиваемые изменения границ участков взаимосвязаны с изменением красных линий. Однако, правила землепользования и застройки не устанавливают и не изменяют красные линии.
Согласно Градостроительному кодексу РФ красные линии подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории
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	Мной, Галиулиным А.Е. 29 апреля 2019 года, по договору купли-продажи имущества № 1-2019И, были приобретены объекты недвижимого имущества (объекты незавершённого строительства):
1. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:978, площадь 238,2 кв. метра, степень готовности 74%,
2. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:817, площадь 2306,2 кв. метра, степень готовности 53%,
3. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:977, площадь 69,1 кв. метра, степень готовности 88%,
4. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:854, площадь 36,0 кв. метра, степень готовности 63%,
5. незавершенный строительством объект, кадастровый номер 69:40:0100629:816, площадь 57,1 кв. метра, степень готовности 53%,
Данное имущество было приобретено у ООО «Неолит», в лице конкурсного управляющего Смирнова Ю.Н., в процедуре банкротства, инициированного на основании заявления в Арбитражный суд Тверской области, Департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации г Твери   от 12.12.2017 года, в связи с имеющейся задолженностью ООО «Неолит» перед Администрацией г. Твери за фактическое пользование земельным участком.
Конкурсный управляющий был утвержден Определением Арбитражного суда Тверской области от 30.05.2018 года.
Продажа имущества осуществлялась в соответствии с Положением о порядке, сроках и условиях продажи имущества ООО «Неолит», утвержденного Собранием кредитора от 13.02.2019 года, что подтверждается протоколом № 1 Собрания кредиторов от 13.02.2019 года.
Перед приобретением объектов недвижимости мной были получены у Конкурсного управляющего документы на них, согласно которых объекты незавершенного строительства имели производственное назначение. 
Назначение земельного участка, согласно выписке, из ЕГРН об объектах недвижимости, также было установлено под производственную базу.
Согласно Правилам землепользования и застройки, г. Твери – участок ранее относился и относится в настоящее время к коммунально-складской зоне, на которой возможно размещение логистических комплексов.
Генеральным планом г. Твери, на момент приобретения объектов недвижимости также была установлена производственная зона. 
Однако уже после приобретения объектов недвижимости, в ходе оформления договора аренды земельного участка, который был оформлен мной только 21.10.2019 года, причем оформление аренды затянулось не по моей вине, а потому, что ни представители Администрации г Твери, ни Конкурсный управляющий не приняли меры по устранению недостатков (обременений) в пользовании земельного участка и мне пришлось исправлять все самому, Решением Тверской городской Думы от 03 июля 2019 года, в Генеральный план г. Твери были внесены изменения, согласно которых, в отношении земельного участка установлена функциональная зона - Зона озелененных территорий специального назначения.
Приобретенные объекты, являются объектами незавершённого строительства, в соответствии с действующим законодательством, земельный участок под объектами незавершённого строительства предоставляется однократно, на три года, для завершения их строительства.
Так данные объекты являются объектами капитального строительства, для завершения их строительства необходимо получение разрешения на строительство.
В связи с чем мной сразу же после оформления была подготовлена соответствующая проектная документация и сданы документы на получение разрешения на строительство (вх. 29-51/01 от 16.01.2020 года).
Однако 22.01.2020 года, Департамент архитектуры и строительства администрации г. Твери, письмом № 29-54/01и, отказал в выдаче разрешения на строительство, в связи с тем, что в соответствии с Генеральным планом г. Твери, утвержденным Решением Тверской городской Думы № 108 от 03 июля 2019 года, земельный участок с кадастровым номером 69:40:0100629:727, отнесен к функциональной зоне озелененных территорий специального назначения.
Мной было подано исковое заявление в Областной суд Тверской области, о признании решения Тверской городской Думы № 108 от 03 июля 2019 года, «О внесении изменений в решение Тверской городской Думы от 25.12.2012 № 193 (394) «Об утверждении генерального плана города Твери», в части включения земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727, площадью 76 410 кв. метром, категория земель - земли населенных пунктов, разрешенный вид использования – для размещения промышленных объектов, расположенного по адресу:  Тверская область, г Тверь, ш Сахаровское, дом 5, в функциональную зону – зона озелененных территорий специального назначения, не действующим.
Решением Областного суда Тверской области по делу № 3а-67/2020, установление решением Тверской городской Думы № 108 от 03 июля 2019 года в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727, функциональную зону – зона озелененных территорий специального назначения, признано не действующим.
В соответствии со статьей 30 градостроительного Кодекс РФ, Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
Однако проектом Правил землепользования и застройки г. Твери, опубликованном на сайте Администрации г. Твери в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727 предусмотрено установление функциональной зоны – зона озелененных территорий специального назначения, признано не действующим.
В результате, в случае установления указанной функциональной зоны, я не смогу пользоваться принадлежащими мне на праве собственности объектами недвижимого имущества, хотя Администрацией г. Твери заключен со мной Договор аренды земельного участка № 451-1 от 21.10.2019 года, сроком на три года, согласно пункта 1,2 которого, цель использования участка - для завершения строительства объектов.
При этом я, как Арендатор земельного участка обязан платить арендную плату.
Таким образом, установление в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727 функциональной зоны – зона озелененных территорий специального назначения, противоречит действующему законодательству и нарушает мои права, как собственника объектов недвижимости.
На основании изложенного прошу Вас внести уточнения в проект Правил землепользования и застройки г. Твери, установив в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100629:727 функциональную зону – Зона производственной деятельности (П), в соответствии с назначением объектов недвижимости
	Предложение принять.
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	Пунктом 5.6 Проекта Правил землепользования и застройки г. Твери, опубликованного на сайте Администрации г. Твери предусмотрено размещение парковочных мест при осуществлении подготовки документации по планировке территории, в границах иных земельных участков (на стоянках-спутниках), расположенных в границах квартала и предназначенных для размещения гаражей, и автостоянок, а также могут быть организованы на территориях общего пользования.
Также в случае освоения территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории и (или) выполняется подготовка документации по планировке территории, размещение 50% парковочных мест в границах иных земельных участков, предназначенных для размещения гаражей и автостоянок, а также могут быть организованы на территориях общего пользования.
Однако данное положение противоречит положениям Градостроительного Кодекса РФ.
Согласно статьи 46.4 Градостроительного Кодекса РФ, Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка, предоставленного в аренду лицу, с которым заключен договор о комплексном освоении территории.
Размещение парковочных мест в границах иных земельных участков, кроме того, что нарушает градостроительные нормы, нарушает права собственников этих участков, а при размещении в границах иных земельных участков, предназначенных для размещения гаражей и автостоянок (автокооперативов), является формальным и приводит к тому, что впоследствии территории запроектированных и построенных в соответствии с документацией по планировке территории многоквартирных домов переполнены.
Данное Положения Проекта Правил землепользования и застройки нарушает права собственников и правообладателей единичных земельных участков в границах сложившихся территорий, для которых не требуется разработка документации по планировке территории, вблизи которых имеются неиспользуемые (часто захламленные) земли общего пользования и ставит их в неравные условия с другими участниками строительства.
Установленные Правилами землепользования и застройки г. Твери Регламенты по предельному количеству этажей, максимальному коэффициенту застройки противоречат требованиям по минимальному количество мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельного участка.
При этом, этом в городе имеются неиспользуемые (захламленные) участки общего пользования в застроенной территории, на которых было бы возможно размещение дополнительных парковочных мест, при условии заключения с Администрацией соответствующего района договора на благоустройство и разработки проекта благоустройства с элементами озеленения, также затем контролем за исполнением договора со стороны Администрации. 
Это являлось бы целесообразным и с экономической стороны.
В связи с изложенным прошу Вас внести соответствующие уточнения в проект Правил землепользования и застройки г. Твери.
	Предложение отклонить.
Подготовка документации по планировке территории предусмотрена Градостроительным кодексом Российской Федерации, который установил назначение, виды, общие требования к документации по планировке территории.
Соглашение по благоустройству является срочным и заключается в целях, не предусматривающих организацию парковок.
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	ООО «Фаворит» 22 марта 2018 года был приобретен объект недвижимого имущества (объект незавершенного строительства – склад железобетонных изделий с погрузочно-разгрузочной площадкой), инвентарный номер 75, с кадастровым номером 69:40:0300014:22, расположенный в границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8. Земельный участок был поставлен на кадастровый учет в 2003 году, в техническом отчете на земельный участок данное строение было отражено. 
Проектом Правил землепользования и застройки города Твери, опубликованном на сайте Администрации города Твери, в отношении земельного участка предусмотрено установление функциональной зоны – зона озелененных территорий специального назначения.
Согласно Приложению, к решению Тверской городской Думы от 03 июля 2019 № 108 «Генеральный план города Твери, - Положение о территориальном планировании», зона озелененных территорий специального назначения предусматривается на территориях санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ) объектов, для которых предполагается выделение таких зон с обязательным озеленением, в соответствии с действующим законодательством.
Пунктом 8 Тома 3 Данного Приложения «Материалы по обоснованию проекта» санитарно-защитные зоны (СЗЗ), отнесены к Зонам с особыми условиями использования территорий.
В соответствии с пунктом 4 статьи 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми условиями использования территорий признаются: охранные, СЗЗ, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Пунктом 7.3 Тома 3 Приложения «Материалы по обоснованию проекта» - Система зелёных насаждений, установлено: Кроме насаждений общего пользования в городе имеются насаждения ограниченного пользования и специального назначения. К насаждениям специального назначения относится озеленение магистралей, коммунально-складских территорий, санитарно-защитных зон промышленных предприятий, кладбищ, питомников.
Аналогичная норма содержится в статье 35 Градостроительного Кодекса РФ, согласно которой в состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами, используемыми для захоронения твердых коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. При этом, охранная зона считается установленной с даты внесения в документы государственного кадастрового учета сведений о ее границах.
Санитарные защитные зоны Генерального плана отражены только на Карте современного использования территории, где никаких в отношении земельного участка не установлено.
Размещения каких-либо объектов местного, регионального или федерального назначения, требующих установления специальных защитных зон материалами Генерального плана не предусмотрено.
В перечне предприятий промышленности г. Твери (Таблица 8.1-1, Приложения), которым установлены действующие СЗЗ, сведения об установлении санитарно-защитной зоны в границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8, отсутствуют.
Таким образом, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, основания для отнесения земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8 к зоне озелененных территорий специального назначения отсутствуют.
На карте зон с особыми условиями использования   землепользования и застройки г. Твери защитных зон в отношении земельного участка, также не установлено. 
Таким образом, установление в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8 территориальной зоны – зона озелененных территорий специального назначения, противоречит действующему законодательству и нарушает мои права, как собственника объектов недвижимости.
В отношении смежных земельных участков Проектом Правил землепользования и застройки г. Твери установлена территориальная зона – Зона железнодорожного транспорта (Т-3)
На основании изложенного прошу Вас внести уточнения в проект Правил землепользования и застройки г. Твери, установив в отношении земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8 территориальную зону – Зона железнодорожного транспорта (Т-3).
	Предложение принять.


	17
	Систематическое толкование положений пунктов 2, 5, 6, 7 и 8 статьи 1, пунктов 1, 2 части 1 статьи 34, статьи 35 ГрК РФ свидетельствует, что установление территориальных зон конкретизирует положения документов территориального планирования в целях установления правового режима использования земельных участков, не изменяя при этом параметры планируемого развития территорий, предусмотренных для соответствующей функциональной зоны.
Согласно части 2 статьи 85 Земельного кодекса правилами землепользования и застройки устанавливается градостроительный регламент для каждой территориальной зоны индивидуально с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков (жилого, общественно-делового, производственного, рекреационного и иных видов использования земельных участков). Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент. Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, сооружений. Правообладатель земельного участка вправе выбирать вид разрешенного использования любого из основных и вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных градостроительным зонированием, и, как следствие, изменять вид разрешенного использования земельного участка (пункт 2 статьи 7 Земельного кодекса). Подобная регламентация градостроительной деятельности необходима для согласования государственных, общественных и частных интересов в данной области в целях обеспечения комфортных и благоприятных условий проживания, комплексного учета потребностей населения и устойчивого развития территорий.
На земельном участке расположен объект капитального строительства – склад железобетонных изделий с погрузочно-разгрузочной площадкой. Заявитель планирует использовать данное здание, в том числе и для производственной деятельности.
Однако существующим градостроительным регламентом, а также Проектом о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Твери не предусмотрено использование земельного участка с кад. № 69:40:0300014:8 под производственную деятельность. Такая ситуация ведет к неэффективному использованию принадлежащего на праве собственности имущества, причиняется вред заявителю, чем нарушает права законные интересы собственника недвижимого имущества. 
В связи с вышеизложенным просим в Правила землепользования и застройки города Твери внести следующие изменения:
· земельный участок с кад. № 69:40:0300014:8 включить в территориальную зону – зона железнодорожного транспорта (Т-3). 
· в территориальной зоне железнодорожного транспорта (Т-3) предусмотреть основной (либо условно-разрешенный) вид разрешенного использования – производственно-складская деятельность.
	Предложение относительно изменения территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300014:8 принять (см. пункт 16).

Предложение относительно вида разрешенного использования «производственно-складская деятельность» отклонить. Данный вид не предусмотрен Классификатором видов разрешенного использования земельных участков (приказ Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 № 540). Градостроительным регламентом зоны Т3 предусмотрен основной вид разрешенного использования – «склады».
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	В статьях 44, 45, 46, 47 Правил вид разрешенного использования земельных участков «Предоставление коммунальных услуг» отнести к основным видам разрешенного использования.
	Предложение принять.

	19
	Вид разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг» в пунктах 4.1(предельные размеры земельных участков) в разных территориальных зонах имеет разные предельные размеры земельных участков - 200 кв.м, 400 кв.м <**> (<**> минимальная площадь земельных участков для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными – 1,0 кв. м), необходимо предусмотреть не подлежит установлению.
	Предложение принять.
Для вида разрешенного использования земельных участков «Предоставление коммунальных услуг» во всех территориальных зонах указать, что минимальные (максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
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	В пунктах 4.1 (предельные размеры земельных участков) территориальных зон предусмотреть следующее:
- при формировании земельных участков для размещения или эксплуатации объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры вне зависимости от вида разрешенного использования исходного земельного участка, минимальный предельный размер земельного участка не подлежит установлению.
	Предложение принять.
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	В пунктах 4.1 (предельные размеры земельных участков) территориальных зон предусмотреть следующее:
- при формировании земельных участков под объектами, введенными в эксплуатацию до утверждения настоящей редакции Правил, минимальный предельный размер земельного участка не подлежит установлению.
	Предложение принять.
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	В пунктах 4.1 территориальных зон предельные размеры земельных участков для некоторых видов разрешенного использования земельных участков в разных территориальных зонах установлены по-разному:
- вид разрешенного использования «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставления коммунальных услуг» – 200 кв.м, 400 кв.м, не подлежит установлению.
	Замечание принять.
Установить для вида разрешенного использования «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставления коммунальных услуг» минимальную площадь земельного участка - 200 кв.м во всех территориальных зонах.

	23
	В пунктах 4.1 территориальных зон предельные размеры земельных участков для некоторых видов разрешенного использования земельных участков в разных территориальных зонах установлены по-разному:
- вид разрешенного использования «Хранение автотранспорта» 16 кв.м, 400 кв.м, не подлежит установлению.
	Замечание принять.
Для вида разрешенного использования земельных участков «Хранение автотранспорта» во всех территориальных зонах указать, что минимальные (максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
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	В пунктах 4.1 территориальных зон предельные размеры земельных участков для некоторых видов разрешенного использования земельных участков в разных территориальных зонах установлены по-разному:
- вид разрешенного использования «Магазины» 200 кв.м, 400 кв.м, не подлежат установлению.
	Замечание принять.
Установить для вида разрешенного использования «Магазины» минимальную площадь земельного участка - 200 кв.м во всех территориальных зонах.
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	В пунктах 4.1 территориальных зон предельные размеры земельных участков для некоторых видов разрешенного использования земельных участков в разных территориальных зонах установлены по-разному:
- вид разрешенного использования «Общественное питание» 200 кв.м, 400 кв.м, не подлежат установлению.
	Замечание принять.
Установить для вида разрешенного использования «Общественное питание» минимальную площадь земельного участка - 200 кв.м во всех территориальных зонах.
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	В пунктах 4.1 территориальных зон предельные размеры земельных участков для некоторых видов разрешенного использования земельных участков в разных территориальных зонах установлены по-разному:
- вид разрешенного использования «Бытовое обслуживание» 200 кв.м, 400 кв.м, не подлежат установлению.
	Замечание принять.
Установить для вида разрешенного использования «Бытовое обслуживание» минимальную площадь земельного участка - 200 кв.м во всех территориальных зонах.

	27
	На застроенных территориях разрешить размещение парковочных мест на землях общего пользования в соответствии с проектом, согласованным с департаментом архитектуры и градостроительства и департаментом дорожного хозяйства, благоустройства и транспорта администрации города Твери, и с заключением соглашения по благоустройству территории с администрацией района.
	Предложение отклонить.
Соглашение по благоустройству является срочным и заключается в целях, не предусматривающих организацию парковок.

	28
	Установить зону производственной деятельности для территории, согласно приложенной схеме.
[image: ]
	Предложение отклонить.
Предлагаемая территориальная зона противоречит функциональным зонам генерального плана города Твери, утвержденного решением Тверской городской Думы от 25.12.2012          № 193 (394).
Требуется внесение изменения в генеральный план города Твери.
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	Я являюсь владельцем земельного участка с КН 69:40:0200174:11, расположенного по адресу: г. Тверь, ул. Конечная, д. 76. Площадь земельного участка по сведениям ЕГРН составляет 806,1 кв.м. На земельном участке расположен принадлежащий мне на праве собственности жилой дом. Мой земельный участок расположен на тупиковом ответвлении от основной части улицы Конечной, рядом размещены еще несколько земельных участков с жилыми домами (№№ 72, 74, 78, 80). Данной частью улицы пользуются в основном жильцы указанных домов, т.к. фактически дорога заканчивается в районе дома № 80. Городская уличная сеть по улице Конечная в районе моего дома и указанных домов моих соседей полностью отсутствует. Проезжая часть представляет собой «деревенскую улицу», т.е. накатанную грунтовую дорогу без покрытия и тротуаров. Элементы благоустройства территории, созданные в результате общегородской программы благоустройства земель общего пользования, на данной части улицы Конечная также отсутствуют. В 2018 году в отношении меня была проведена выездная проверка Росреестра, по результату которой мне было выдано предписание о сносе забора по фасадной части моего участка. Я стала выяснять, как такое могло произойти, и установила, что границы моего земельного участка были установлены без моего участия в 2003 году по результату инвентаризации г. Твери. Якобы занимаемый мною земельный участок в своих фактических границах в настоящее время имеет площадь 1149,3 кв. м, что на 343,2 кв. м превышает площадь земельного участка, указанную в правоустанавливающих документах. На той части земельного участка, права на который еще не оформлены надлежащим образом, расположены элементы благоустройства (газон, цветник, декоративные деревья и кустарники, дорожки), капитальные строения отсутствуют. Также на неоформленной части земельного участка расположены инженерные коммуникации (водопроводные и канализационные сети, воздушная линия электропередач, газопровод среднего давления). Данные коммуникации построены мною и жителями указанных выше домов в частном порядке и не находятся на балансе города или каких-либо других лиц или организаций, наличие их на огражденных территориях согласован, что подтверждается имеющимися в наличии документами от ООО «Тверь Водоканал», МУП «Тверьгорэлектро» и ОАО «Тверьоблгаз». Описанная выше ситуация с придомовыми территориями и инфраструктурой сложилась исторически с 1998-2002 годов, причем первые заборы были построены единым застройщиком моего дома и указанных домов моих соседей до 2002 года во время их постройки. Жилые дома были приняты в эксплуатацию в таком виде с оформлением прав собственности. Перенос заборов на границу надлежаще оформленных земельных участков, к сожалению, невозможен по объективным причинам. Жилые дома на земельных участках расположены так, что в случае переноса линия заборов будет проходить по крыльцу или практически по фасадной стене дома, что нарушает действующие нормы и делает невозможным иметь необходимую для жизни придомовую инфраструктуру – место для безопасной парковки автомобиля, территорию для отдыха. Сведения о площади и местоположении границ моего земельного участка внесены в ГРН по результатам инвентаризации земель г. Твери в соответствии с требованиями «Временного руководства по инвентаризации земель населенных пунктов» (утв. Роскомземом 17.05.1993г.), разработанного в соответствии с постановлением правительства РФ от 25.08.1992г. № 622 «О совершенствовании ведения государственного земельного кадастра в Российской Федерации». Целью проведения инвентаризации земель г. Твери являлось создание основы для ведения Государственного земельного кадастра г. Твери. По результатам этой инвентаризации сведения о границах наших участков были внесены в кадастр недвижимости, при этом саму предусмотренную законом процедуру межевания никто не проводил, границы между смежными землепользователями не согласовывались. Кроме того, геодезические измерения говорят о том, что красные линии были установлены с ошибкой, без учета уже существовавшей на тот момент линии застройки жилыми домами. При изучении местоположения красных линий было установлено, что они установлены с нарушением Инструкции, утвержденной Постановлением Госстроя России от 06.04.1998 № 18-30 (РДС 30-201-98), а так же требований СНиПов 30-02-97 и 2.07.01.-89 согласно, которым расстояние от красной линии до дома должно составлять 5 метров, что в моем случае расстояние составляет 2,6 метра. Данные нарушения стали возможны в связи с нарушением обязательных требований предусмотренных вышеуказанной инструкцией и требованиями СНиПов. Аналогичная ситуация также затрагивает моих соседей у которых красная линия проходит по стене дома, при том что объекты недвижимости существовали до проведения работ по установлению красной линии. Данные обстоятельства нарушают права граждан на благоприятные условия жизнедеятельности. Мой земельный участок в фактических границах на местности существует 15 лет и более. Фактические границы земельного участка с КН 69:40:0200174:11 не препятствуют иным лицам использовать свои земельные участки по назначению. Согласно федеральному закону №221-ФЗ от 24.07.07 г. «О государственном кадастре..», №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной регистрации…» границы земельного участка их местоположение определяется, исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на земельный участок, или при отсутствии такового- из сведений, содержащихся в документах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В случае, если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами земельного участка являются границы, существующие на местности пятнадцать лет и более и закрепленные с использованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, позволяющих определить на местоположение границ земельного участка. Разъяснение по вопросу уточнения границ земельного участка дано так же в письмах Минэкономразвития №19-00221\16 от 16.02.2016г. «О государственном кадастровом учете в связи с уточнением местоположения границ и площади земельного участка». Кроме того, по результатам инвентаризации была установлена красная линия. Красная линия была установлена без учета существующих объектов недвижимости и нарушает требования к ее установлению. В п. 11 ст. 1 ГрК РФ красные линии определены как линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. К территориям общего пользования отнесены территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары) (п. 12 ст. 1 ГрК РФ). В соответствии с п. 3.5 Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, введенной в действие постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и строительной политике от 6 апреля 1998 г. № 18-30 "О принятии и введении в действие РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (далее также - Инструкция РДС 30-201-98), которая применяется в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации, осуществление проектирования зданий и сооружений и строительство на территориях поселений, не имеющих утвержденных в установленном порядке красных линий, не допускается. Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований (п. 3.6 Инструкции РДС 30-201-98). В связи с этим при рассмотрении настоящего дела необходимо учитывать и утвержденный приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28 декабря 2010 г. № 820 "СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (далее - Свод правил СП 42.13330.2011), отдельные положения которого включены в утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014 г. № 1521 Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений". Согласно п. 5.2 Свода правил СП 42.13330.2011 планировочную структуру жилых зон следует формировать в увязке с зонированием и планировочной структурой поселения в целом с учетом градостроительных и природных особенностей территории. При этом необходимо предусматривать взаимоувязанное размещение жилых домов, общественных зданий и сооружений, улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования, а также других объектов, размещение которых допускается на территории жилых зон по санитарно-гигиеническим нормам и требованиям безопасности. При проектировании городских и сельских поселений следует предусматривать единую систему транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой поселения и прилегающей к нему территории, обеспечивающую удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами, с другими поселениями системы расселения, объектами, расположенными в пригородной зоне, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети (п. 11.1 Свода правил СП 42.13330.2011). Улично-дорожную сеть населенных пунктов следует проектировать в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. В составе улично-дорожной сети следует выделять улицы и дороги магистрального и местного значения, а также главные улицы (п. 11.4 Свода правил СП 42.13330.2011). Также в п. п. 11.5, 11.6 Свода правил СП 42.13330.2011 содержатся расчетные параметры улиц и дорог для сельских поселений, в том числе ширина полосы движения, пешеходной части тротуара улицы в жилой застройке, расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки. В данном случае установленные красны линии не обеспечены нормативами ширина улицы интенсивность движения и тп. В декабре 2018 года была проведена плановая проверка Росреестром соблюдения норм земельного законодательства, и по факту были составлены соответствующие протоколы и вынесены предписания об устранении выявленных нарушений. Прокурором Московского района города Твери был подан иск в интересах неопределенного круга лиц об освобождении земельного участка из земель общего пользования с кадастровым № 69:40:0200174:40 (дело № 2-2537/2020) от ограждения. В рамках данного гражданского дела была проведена землеустроительная экспертиза, которая установила некорректность тех данных, на основании которых были внесены сведения о границах в ЕГРН. Экспертом установлено также, что если привести фактические границы земельного участка со сведениями ЕГРН, то это приведет к грубым нарушениям градостроительных норм, не позволит производить обслуживание жилого дома. Прошу учесть данную ситуацию с красными линиями и территорий застройки в поселке Крупский по ул. Конечная, при принятии изменений в Правила землепользования и застройки города Твери.
	Предложение отклонить.
Оснований для внесения изменений в Правила не имеется, так как:
Правила не устанавливают и не изменяют красные линии.
Границы земельных участков (красные линии) улицы Конечной установлены в документации по планировке территории улично-дорожной сети на основе корректуры части проекта детальной планировки Южного жилого района в границах: Октябрьский проспект, ул. Псковская, ул. Конечная, ул. Транспортная, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 12.07.20.12        № 1167.
Границы улицы Конечной в данной документации соответствуют границам объекта местного значения, предусмотренного генеральным планом города Твери.

	30
	Дополнить Статью 33 Градостроительного регламента зоны производственной деятельности (зона-П) еще одним основным видом разрешенного использования: п.22 - Административно-хозяйственные здания.
	Предложение отклонить.
Вид разрешенного использования «Административно-хозяйственные здания» не предусмотрен Классификатором видов разрешенного использования земельных участков (приказ Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 № 540). Градостроительным регламентом территориальной зоны производственной деятельности предусмотрен вид «Деловое управление», содержание которого включает в себя размещение административных зданий.

	31
	Во всех территориальных зонах, предусматривающих наличие жилой застройки, привести к единообразию коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки для жилых домов различной этажности, установив следующие показатели:

Индивидуальные жилые дома:
	Объект капитального строительства
	Максимальный коэффициент застройки
	Максимальный коэффициент плотности застройки

	индивидуальные жилые дома
	0,5
	1,5



Блокированные жилые дома:
	Объект капитального строительства
	Максимальный коэффициент застройки
	Максимальный коэффициент плотности застройки

	блокированные жилые дома этажностью 2 этажа
	0,55
	1,10

	блокированные жилые дома этажностью 3 этажа
	0,50
	1,50



Многоквартирные жилые дома:
	Этажность
	Коэффициент застройки земельного участка (Кз)
	Коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз)

	Малоэтажные жилые дома:

	1
	0,76
	0,76

	2
	0,61
	1,22

	3
	0,50
	1,50

	4
	0,50
	2,00

	Среднеэтажные жилые дома:

	5
	0,47
	2,35

	6
	0,45
	2,70

	7
	0,42
	2,94

	8
	0,40
	3,20

	Многоэтажные жилые дома:

	9
	0,38
	3,42

	10
	0,30
	3,00

	11
	0,25
	2,75

	12
	0,23
	2,76

	13
	0,23
	2,99

	14
	0,23
	3,22

	15
	0,23
	3,45

	16
	0,15
	2,40

	17
	0,15
	2,55

	18
	0,15
	2,70

	19
	0,15
	2,85

	20
	0,15
	3,00

	21
	0,15
	3,15

	22
	0,15
	3,30

	23
	0,15
	3,45

	24
	0,15
	3,60

	25
	0,15
	3,75



	Предложение принять.

	32
	В территориальных зонах Ж1-1 и Ж1-2, предусматривающих виды разрешенного использования «Ведение садоводства» и «Ведение огородничества», включить в перечень условно разрешенных вид разрешенного использования земельных участков «Земельные участки общего назначения» (земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования).
	Предложение принять.

	33
	В территориальной зоне СН1-2 (зона озелененных территорий специального назначения, расположенных вне территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери) в перечень условно разрешенных видов включить вид «Стоянки транспорта общего пользования» (Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту).

	Предложение принять.

	34
	Во всех территориальных зонах, предусматривающих размещение религиозных объектов, в высотном регламенте прописать, что для зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний, предельное количество надземных этажей и предельная высота не подлежат установлению.

	Предложение принять.

	35
	Внести изменения в высотный регламент для нежилых зданий и сооружений в следующих территориальных зонах, в том числе в отношении скатных крыш:
· Ж1-1, Ж1-2, Ж2-1:
	№ п/п
	Объект капитального строительства
	Предельное количество надземных этажей
	Предельная высота

	1
	нежилые здания и сооружения
	2 этажа
	11 метров <*>


<*> при устройстве скатной крыши предельная высота – 14 метров
· Ж2-2:
	№ п/п
	Объект капитального строительства
	Предельное количество надземных этажей
	Предельная высота

	1
	нежилые здания и сооружения
	4 этажа
	17 метров <*>


<*> при устройстве скатной крыши предельная высота – 21 метр
· ОЦ-1:
	№ п/п
	Объект капитального строительства
	Предельное количество надземных этажей
	Предельная высота

	1
	нежилые здания и сооружения
	5 этажей
	21 метр <*>


<*> при устройстве скатной крыши предельная высота – 25 метров

	Предложение принять.

	36
	В территориальных зонах ОЦ-1, ОЦ-2, ОП и ОЗ включить в перечень основных видов вид разрешенного использования земельных участков – «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг» (Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг). 
	Предложение принять.

	37
	В территориальной зоне СН1-1 (зона озелененных территорий специального назначения, расположенных на территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери) включить в перечень условно разрешенных видов вид «Государственное управление».
	Предложение принять.

	38
	В территориальной зоне Ж1-1 (зона индивидуальной жилой застройки, расположенной на территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери) в перечень условно разрешенных видов использования земельных участков включить вид «Блокированная жилая застройка».
	Предложение принять.

	39
	Включить в проект Правил территориальную зону Ж4-1 - зону многоэтажной жилой застройки, расположенной на территории исторически сложившихся районов центральной части города Твери.
	Предложение принять.

	40
	В территориальной зоне СН2-3 (зона городских очистных сооружений) исправить техническую ошибку: в пункте 4.1 наименование вида разрешенного использования земельного участка («Специальная деятельность») привести в соответствии с видом, предусмотренным пунктом 3 («Предоставление коммунальных услуг»).
	Предложение принять.

	41
	Пункт 5.7 статьи 20 проекта Правил дополнить абзацем: «В целях обеспечения расчетного количества мест для стоянки автотранспорта возможно строительство (реконструкция) улиц с размещением на них парковок при согласовании с Администрацией города Твери».
	Предложение принять.

	42
	Пункт 6 статьи 20 проекта Правил дополнить абзацем: «При новом строительстве малоэтажных, среднеэтажных, многоэтажных жилых домов, размещаемых вдоль магистральных улиц и улиц местного значения, места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта должны предусматриваться в подземных гаражах».
	Предложение принять.

	43
	Проект Правил дополнить приложением, содержащим графическое описание местоположения границ территориальных зон и перечень координат характерных точек этих границ.
	Предложение принять.


______________________________________________________________________.
(излагаются аргументированные рекомендации организатора общественных
обсуждений о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных
участниками общественных обсуждений предложений и замечаний)


Выводы по результатам общественных обсуждений:
Рекомендовать Главе города Твери принять решение направить в Тверскую городскую Думу проект решения Тверской городской Думы «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71». 

(излагаются выводы по результатам общественных обсуждений)



Председатель комиссии:
Первый заместитель Главы Администрации города Твери					А.В. Жучков


Заместитель председателя комиссии:
Начальник департамента архитектуры и градостроительства 
администрации города Твери, главный архитектор						А.Е. Жоголев


[bookmark: _GoBack]Члены комиссии: 
Президент Ассоциации СРО «Тверское объединение строителей»				С.С. Абдуллаев

Заместитель председателя Тверской городской Думы, 
депутат Тверской городской Думы								А.Б. Арсеньев


Советник Губернатора Тверской области                                                                  		В.И. Бабичев


Главный консультант отдела контроля за соблюдением и использованием 
памятников и градостроительной деятельности Главного управления 
по государственной охране объектов культурного наследия Тверской области		А.С. Дворников

Начальник отдела архитектурно-строительного контроля департамента 
архитектуры и градостроительства администрации города Твери				В.В. Ефремов 

Начальник департамента управления имуществом
и земельными ресурсами администрации города Твери					П.В. Иванов


Заместитель начальника департамента, начальник отдела 
градостроительного регулирования и территориального планирования 
департамента архитектуры и градостроительства администрации города Твери		К.А. Никитина

Заместитель Министра Тверской области 
по обеспечению контрольных функций							А.А. Носыров
	
Заместитель начальника правового управления администрации города Твери, 
начальник отдела сопровождения исполнительных производств 
и взаимодействия с контрольно-надзорными органами					Н.И. Парылина


Начальник отдела управления и предоставления земельных участков 
Министерства имущественных и земельных отношений Тверской области			Ю.Г. Радченко

Депутат Тверской городской Думы								В.Н. Родионов

Заместитель начальника департамента, начальник отдела инженерного 
развития и градостроительного кадастра департамента архитектуры 
и градостроительства администрации города Твери						О.Е. Софьин


Главный специалист отдела градостроительного регулирования 
и территориального планирования департамента архитектуры 
и градостроительства администрации города Твери						Ж.В. Циперман



Секретарь комиссии:
Главный специалист отдела градостроительного регулирования 
и территориального планирования департамента архитектуры 
и градостроительства администрации города Твери						Е.Н. Сачкова
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